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JO-anmailan rorande hanteringen av Lindgarden pa Djurgarden
1 Stockholm

Lagstridig hantering av byggnadsiarende, ekonomisk vanskotsel
och gynnande av enskild

Bakgrund

Lindgarden hor till den typiska djurgardsbebyggelsen. Det &r den enda kvarvarande byggnaden fran
Stockholmsutstallningen 1930. Den &r ritad av arkitekten Arne Essén. Dess utformning anknyter till
Djurgardens och Stockholms pa sin tid mest berémda vardshus Lusthusporten, dven kdnt under
namnet BI3 Porten, som brann 1869. Det ar just den sorts bebyggelse som gjort Djurgarden dlskat av
stockholmare och tillresta.

Lindgarden ar av Stockholms stadsmuseiforvaltning klassificerad som “Byggnad som ar sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt” (Husen i
Nationalstadsparken, Stockholmsdelen, Stockholms stadsmuseiférvaltning, 2005, se karta).

Stockholms stad féreslar idag att byggnaden rivs och ersatts av ett hotell. Detta har foregatts av en
forséljning av Lindgarden till en fastighetsagare pa villkor att denna mot lagt arrende och 0 kr i
kopeskilling skulle ata sig att rusta upp garden. Fastighetsdgaren har inte uppfyllt sina forpliktelser.
Istallet for att krava vite och att stamma fastighetsagaren for avtalsbrott har Stockholms stad gjort
avkall pa alla krav gentemot denne. Nar fastighetsagaren nyligen dverlat del av fastigheten till ett
privat fastighetsbolag fér 25 miljoner kronor bygger det pa att fastighetsbolaget férvantar sig att fa
ratt att riva Lindgarden och bygga ett hotell dar. Nagot kommunalt beslut ddrom var vid koptillfallet
ej fattat. Daremot ar det mgjligt att underhandsloften har givits fran politiskt hall.

Lindgarden gar att restaurera. Stadsbyggnads- och tidigare fastighetskontoret har vidareférmedIlat
osaklig information om husets skick till de kommunala nédmnderna.

Var anmalan galler
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1) dels att Stockholms stad har fattat beslut om ny detaljplan som tillater rivning av ett
kulturhistoriskt vardefullt hus i strid med PBL och Miljébalken

2) dels att Stockholms stad, tidigare fastighetsnamnd och nu exploateringsnamnd och
stadsbyggnadsnamnd, understott en for staden och dess innevanare ytterst oférmanlig
hantering av arrendevillkor och slutligen méjliggjort arrendatorns — David Cohen — férséljning
av del av fastigheten och darigenom otillbérligt gynnat denne, en enskild naringsidkare,
genom att overfora en del stadens férmoégenhet

3) dels att tidigare fastighetskontoret, nu exploateringskontor och stadsbyggnadskontor, forsett
namnderna med osaklig och direkt vilseledande information.

Byggnad som ér sérskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt rivs

Vid beslutet i kommunfullmaktige anforde borgarradet Kevius att “den nuvarande byggnaden ar
forfallen och ska ersattas.” ( Kommunstyrelsens utlatande 2011:78). Sa kan man inte kringga
stadgandeti 4. kap 7 § i miljobalken att atgarder ”inte far skada det historiska landskapets natur-
och kulturvarden”, vilket uttolkats av Stockholms stad i dess férdjupade oversiktplan som att
atgarder och forandringar i omradet far ske under forutsattning att sarskilda kulturhistoriska varden
i byggnader bevaras.

| enlighet med PBL 8 kap. 13§ galler:

En byggnad som dr sdrskilt vérdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miliémadissig eller konstndrlig synpunkt far inte férvanskas.

Dartill kommer 4. kap 7 § Miljobalken:

Inom en nationalstadspark far ny bebyggelse och nya anlédggningar komma till stand och andra
atgdrder vidtas endast om det kan ske utan intréng i parklandskap eller naturmiljé och utan att det
historiska landskapets natur- och kulturvdrden i 6vrigt skadas.

"ska ersattas” ar saledes direkt olagligt.

Att hanvisa till att “kostnaderna dr orimliga att bdra fér en kommersiell verksamhet”
(Kommunstyrelsens utldtande 2011:78) har inte med saken att gora. Ingen lag sager att bevarandet
av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse maste ske pa kommersiella villkor. Tvartom forutsatter
bevarandet vanligen insatser av stat och kommun.

Grunden for beslutet ar saledes felaktigt.

Otillborligt gynnande av enskild

Underlatenhet hivda stadens intressen

1990 Fastighetsnamnden upplater fastigheten och éverlamnar byggnaderna utan ersattning
till Rotaria Invest AB, dgt av David Cohen. Fastigheten omfattar dels den s.k. sommarrestaurangen,
dels ett stenhus mot Allmanna grand (i vilket tomtrattshavaren bedrivit restaurang i manga ar).
Tomtrattsavgalden nedsétts fran 550.000 kr till 300.000 kr/ar. Syftet ar ge tomtrattshavaren
mojligheter "att folja sarskilda skyddsforeskrifter vid upprustningen av de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna”. Upprustningen ska vara avslutad fore 1995-07-01 vid vite av 2 Mkr.
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1993 Gatu- och fastighetsnamnden satter ned tomtrattsavgalden till 115.000 kr.
Upprustningen, som da inte paborjats, skall nu vara avslutad 1998-01-01. Gatu- och
fastighetsnamnden begéar samtidigt planandring.

1996 Gatu- och fastighetskontoret argumenterar i tjansteutlatande for att fastigheten
Konsthallen 2 ska fa delas och sommarrestaurangen fa rivas.

1997 Gatu- och fastighetsnamnden medger utredning med inriktning att
sommarrestaurangen far rivas.

1998 Gatu- och fastighetsnamnden beslutar fortsatt nedsattning av tomtrattsavgald och
forskjutning av tidpunkten for vitet. Stadsbyggnadsnamnden beslutar paborja planarbete med
inriktning att sommarrestaurangen rivs.

1999 Ny majoritet i Stadsbyggnadsnamnden beslutar att sommarrestaurangen inte far rivas.
2003 Gatu- och fastighetsnamnden uppdrar at kontoret att genomféra delning av
fastigheten och undersoka majligheten att 6verlata sommarrestaurangen at stadens eget bolag for
kulturfastigheter, AB Stadsholmen.

2004 Fastigheten delas i Konsthallen 2 sommarrestaurangen och Konsthallen 15 delen vid
Allmédnna grand.

2007 Stadsbyggnadsnamnden beslutar satta igang planarbete fér nybyggnad av hotell eller
annan publik verksamhet.

2009 Rotaria Invest AB séljes till Arcona AB for ca. 25 Mkr. | bolaget ingar
sommarrestaurangen pa Konsthallen 2 med bibehallet villkor till Stockholms stad fran avtalet 1990
ang. upprustning i enlighet med Stadsmuseets skyddsféreskrifter. Endast genom beslut om rivning i
stadsbyggnadsnamnden befrias Arcona AB fran upprustningsalaggandet.

2010-05-12  SBN beslutar att anta detaljplan fér Konsthallen 2 mm.

2011-02-10 Lansstyrelsen beslutar upphéava antagen detaljplan for Konsthallen 2 mm.
2011-02-11 SBN lagger fram andrat forslag till detaljplan for Konsthallen 2 mm.

Foljande ekonomiska konsekvenser uppstar:

1) Staden har gatt miste om arrendeintékter. Fram till idag handlar det om minst 5,25 miljoner kr.

2) Staden har skankt bort egendom i tvd omgangar. Forst det stenhus med bl.a. restaurang som
arrendatorn fick ta 6ver tillsammans med Lindgarden utan ersattning till staden. Det ger enligt
foretagets redovisning god avkastning.

3) Darefter Lindgarden som saljs till Arcona ar 2009 foér 25 miljoner kronor. Vardet ar helt och hallet
betingat av att Arcona fatt nagon slags férsakran att fa riva Lindgarden och bygga nytt. Eljest skulle
Overlatelsen vara vardelos eftersom den utan ny detaljplan och rivningslov innebar ett dlaggande att
vid vite om 3 miljoner kronor restaurera Lindgarden.

Vilseledande och bristfillig information

Ett genomgaende drag i handlaggningen av detta drende ar att fastighetskontoret drivit en bestamd
linje — att inte havda stadens ratt gentemot arrendatorn och att tillmétesga dennes ekonomiskt
betingade 6nskemal. Darvid har det brustit i informationen till ndmnderna. Flera exempel pa det ges i
revisionsrapporten Statens handlaggning av Lindgarden (oktober 2004).

Ett exempel: Gatu- och fastighetskontoret féreslog ar 2002 att tomtrattshavaren skulle fa frikopa
hela tomtratten fér 6 miljoner kronor. Tomtrattshavaren hade da ett villkorat avtal med ett
byggféretag om vidareforsaljning av enbart Lindgardsdelen for 18 miljoner kronor. Detta upplyste
kontoret inte namnden om.

Ytterligare ett exempel fran nutid: ”Sedan ar 1993 har byggnaden statt mer eller mindre oanvénd
vilket medfort att den forfallit kraftigt. Fragan om anvandning av fastigheten har diskuterats i
narmare 20 ar. Tidigare utférda tekniska utredningar (ar 1995, 1996) visade att byggnaden redan da
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var sd pass fuktskadad och hade sa daliga installationer att mycket omfattande atgarder behovdes
for att forhindra fortsatt forfall. Senast utférda miljdinventering, dat. 2010-05-03, visar att alla golv,
vaggar, fasader samt takmaterial, ytskikt, trabjalklag och isolering bor rivas i sin helhet. Delar av
stommen uppvisar mikrobiella skador och rikligt med mogelpavaxt samt ar angripen av skadeinsekter
vilket gor att man vid en eventuell ombyggnad mdste riva hela bjdlklagsstommen och
slaggstensfyllningar mm for att sakerstalla god inomhusmiljo. Kostnaderna for att restaurera
byggnaden, i den man det ar mojligt, har darav ansetts orimliga fér en kommersiell verksamhet att
bara.” (Kommunstyrelsens utlatande 2011:78, s. )

Denna beskrivning ar felaktig. Den citerade inventeringen ar inte gjord med syftet att klargora kraven
vid en upprustning av byggnaden utan i stallet gjord for att underlatta rivning. Av inventeringen
framgar inte ens att huset ar byggt med en stalstomme. Denna stdlstomme ska givetvis inte rivas.

Forutséittningarna for en renovering ér tvirtom goda

”Med erfarenhet fran renoveringen av Djurgdrdsvarvets svdart sargade byggnader synes inget tekniskt
hinder féreligga mot att rusta upp byggnaden fér sommar — eller dret runt drift. Vad som tillkommit
sedan 1996 dr att fuktskadorna utvecklats till att omfatta stérre ytor och fler detaljer pd grund av att
yttertakets skivtéickning verkar uttjint samt av bristande ventilation.

Kostnader:

Upprustning for aret runt verksamhet

1400 kvm x 23 000 kr 32 200’ kr
Byggherrekostnad fér projektering, upphandling, kontroll och reserver 60%= 19 200’ kr

51 400’ kr
Fér upprustning till enbart sommarverksamhet blir kostnaden sannolikt ca 15 000°-20 000’ kr Iégre.”

(Citat ur Teknisk undersdkning 2009-11-27 pa uppdrag av Djurgardens Hembygdsférening, gjord av
Knut Akesson, ECS-teknik AB, Dalsberga gard, 775 96 Krylbo

Tel. 0226-680 88 mobil 070-595 08 65 e-post: knut@ecs-teknik.se.

Knut Akesson anlitas Statens Fastighetsverk vid sanering av mogel- och fuktskadade byggnader.)

Huset uppfordes till Stockholms-utstallningen 1930 som permanent sommarservering vid Allmanna
grand med barverk i stalbalkskonstruktion och yttervaggar av tra. Denna barande konstruktion &r
helt intakt och har medfort, att huset trots misskotsel under 17 ars tid, i allt vasentligt ar konstruktivt
intakt. Vintern 2003-2004 restaurerade Grona Lund restaurang ”Kaskad” intill Djurgardsvarvet, ocksa
den byggd 1930 som sommarrestaurang med samma stalbalkskonstruktion och av ungefar samma
storlek. Trots att man har bytte ut storre delen av trakonstruktionen liksom tak och bjalklag och
inredde hiss, uppgick ombyggnadskostnaden enligt Grona Lunds ledning endast till 19 mkr.
"Lindgarden” ar i battre tekniskt skick; bl a ar det ursprungliga konstfulla taket intakt.

Fredrik von Feilitzen har fotodokumentation fran inspektion av husets interiorer i september 2009,
tillsammans med &garen, och kan fran sina mangariga erfarenheter i AB Stadsholmens kulturhusrad
saga att Stadsholmen framgangsrikt rustat upp hus som varit i betydligt samre skick dn Lindgarden.

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att “upprustnings- eller bevarandealternativ inte ar rimligt
om nagon verksamhet ska kunna bedrivas pa fastigheten” (Planbeskrivningen tidigare
utstallningsforslag, s. 10). Detta ar ett klart vilseledande pastaende.
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Sjalvklart ges Knut Akesson inte tilltrade till Lindgarden idag for att gora en férnyad besiktning.
Djurgardens hembygdsférening har anyo anlitat denne man for att gora en aktuell bedémning, men
han sldapps inte in av Arcona.

Férbundet fér Ekoparken hemstaller att justitie ombudsman granskar Stockholms stads hantering
av drendet Lindgarden.

Stockholm 2011-06-19

Richard Murray
ordférande
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